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Hintergrund 

Im Rahmen des Projekts „Räume für eine Kirche der Zukunft“ kommt es vermehrt zu 

Gebäudeveräußerungen. Für diese Möglichkeit der Flächenreduzierung gibt es bereits 

mehrere Informations- und Hilfsmittel, wie z.B. das Factsheet VKVV oder die 

entsprechenden Beschlussvorlagen für Kirchengemeinderäte.  

Im Rahmen der Entscheidung zur Veräußerung eines kirchengemeindlichen Gebäudes steht 

es dem KGR frei, den Verkaufsprozess selbst umzusetzen, oder einen Immobilienmakler 

damit zu beauftragen. Sollte ein Immobilienmakler beauftragt werden, finden Sie im 

Folgenden Punkte festgehalten, die im Rahmen der Beauftragung geklärt werden sollten. 

 

Grundlagen für Grundstücksgeschäfte siehe Link zum Organisationshandbuch:  

 
https://vzorga.drsintra.de/bauen-und-liegenschaften/liegenschaften/grundstuecksverkehr 

 

Graphische Prozessdarstellung Grundstücksverkehr 

 

 

  

https://vzorga.drsintra.de/bauen-und-liegenschaften/liegenschaften/grundstuecksverkehr
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Leistungsumfang  

1. Vorbereitung und Wertermittlung 

Unterlagenbeschaffung: Zusammenstellung aller wichtigen Dokumente wie 

Grundbuchauszug, Energieausweis, Bauakte, Flurkarte und Teilungserklärung. 

Objektaufbereitung: Erstellung professioneller Fotos und Objektbeschreibungen, virtueller 

360-Grad-Rundgänge, Grundrissoptimierungen usw.  

 
2. Vermarktung und Interessentenmanagement 

Inserierung: Eine öffentliche Ausschreibung – mindestens in den ortsüblichen Medien, wie 

Kirchen- & Gemeindeblatt – ist zwingend erforderlich. Zudem kann die Veröffentlichung auf 

gängigen Immobilienportalen, auf der eigenen Website und in Social-Media-Kanälen in 

Abstimmung mit dem Kirchengemeinderat als Auftraggeber sinnvoll sein.  

Zielgruppenansprache: Abgleich mit der internen Datenbank und selektive Ansprache 

vorgemerkter Suchkunden. 

Interessentenqualifizierung: Vorauswahl potenzieller Käufer, ggf. anhand von Kriterien des 

Kirchengemeinderates, Prüfung der Bonität und Finanzierungsbestätigungen. 

Besichtigungsmanagement: Organisation und Durchführung von Besichtigungsterminen 

(vor Ort und auch virtuell).  

 

3. Verhandlung und Verkaufsabschluss 

Verhandlungsführung: Führen von Verkaufsgesprächen mit Kaufinteressenten in 

Vertretung der Kirchengemeinde und ggf. Moderation von Verhandlungen zwischen 

Verkäufer und Käufer.  

Vertragsvorbereitung: Zusammenarbeit mit dem Notar für den Entwurf des Kaufvertrages 

in Abstimmung mit dem zuständigen Katholischen Verwaltungszentrum, Fachbereich Bauen 

und Liegenschaften.  

Notartermin: Vorbereitung und Begleitung der Beurkundung des Kaufvertrages. 

 

4. Nachbereitung 

Übergabe: Koordination der Schlüsselübergabe und Erstellung eines Übergabeprotokolls.  
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Wichtige Fragestellungen für den Verkauf 

❖ Wie hoch ist der Verkehrswert des Objektes (laut Verkehrswertgutachten / 

Marktpreiseinschätzung – nicht älter als ein Jahr)? Welchen Verkaufspreis 

(mindestens voller Wert) stellt sich die Kirchengemeinde vor? 

❖ Wird das Grundstück mit verkauft oder in Erbpacht vergeben? 

❖ Müssen Geh- und Wegerechte / Grundstücksgrenzbereinigungen vorgenommen 

werden? 

❖ Welche Vorstellungen hat die Kirchengemeinde von potenziellen Käufern? 

❖ Will der Kirchengemeinderat über alle Kaufinteressenten informiert werden, oder nur 

über eine definierte Auswahl? 

❖ Wie hoch ist die Maklercourtage?  

❖ Gibt es ein exklusives Vermarktungsrecht für einen definierten Zeitraum? 

❖ Wer ist Ansprechpartner:in seitens der Kirchengemeinde? 

❖ Weitere Themen? 

 

 


