Nach Beratung im Bischoflichen Ordinariat und im Priesterrat werden die im Kirchlichen Amtsblatt
1985 Seite 391f. veroftentlichten Pfarrhausrichtlinien wie folgt neu gefasst:

Pfarrhausrichtlinien 1996

mit Anderungen vom 29.09.2003 und vom 01.10.2012
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1. Allgemeines, Geltungsbereich

Zur Erfullung des Seelsorgeauftrages gilt fiir die Pfarrer die Residenzpflicht (can. 533 § 1). Im Hin-
blick auf diese Verpflichtung und auf die Besoldungsregelungen hat jeder fiir den Dienst in einer Pfar-
rei oder mit Sonderauftrag bestellte Pfarrer (Administrator) Anspruch auf eine Dienstwohnung. Fiir
die Bereitstellung der Dienstwohnung bei Gemeindepfarrern trigt die Kirchenpflege als Stiftung des
offentlichen Rechts (§ 8 KGO) Sorge, soweit nicht aufgrund besonderer Rechtsverhéltnisse die Bau-
last Dritten obliegt, z. B. Land, Kommunen. Fiir Seelsorger mit Sonderauftrag und Seelsorger fiir aus-
landische Missionen stellt die Didzese eine Dienstwohnung bereit. Bei Gemeindeseelsorgern befindet
sich die Dienstwohnung in der Regel im Pfarrhaus, das mdglichst in der Néhe zur Pfarrkirche liegen
soll. Auch bei sonstigen Dienstwohnungen soll die rdumliche Ndhe zum Dienstauftrag gegeben sein.
Réumlicher Zuschnitt und Ausstattung der Dienstwohnung sollen dem Pfarrer ein zeitgemédBes und
seinem Auftrag entsprechendes Wohnen ermdglichen. In der Regel werden der Dienstwohnung die fiir
die Pfarramtsverwaltung notwendigen Biirordume zugeordnet.

Diese Pfarrhausrichtlinien legen die fiir Neubau- und Instandsetzungs- / Modernisierungsmafinahmen
sowie fiir die Nutzung von Dienstwohnungen und Pfarramtsriumen maf3geblichen Bestimmungen fest;
sie sind fiir angemietete Wohn- und Dienstrdume sinngeméifl anzuwenden.



2. Raumprogramm

Fiir die Funktion als Pfarrwohnung und Amtsgebdude werden folgende Rahmenvorgaben festgelegt:

2.1  Wohnriume

2.1.1 Wohnung des Pfarrers

Wohn- und Esszimmer 24-28 qm
Schlafzimmer des Pfarrers 12 qm
Studierzimmer / Géstezimmer (mit Waschbecken) 12 gm
Kiiche 9 gm
Vorratsraum 3 gm
Bad / Dusche mit WC 6 qm
Flur und Diele 9 qm
insgesamt max. 85 qm

2.1.2 Wohnbereich der Haushdlterin

getrenntes Appartement mit Kochgelegenheit und eigenem Nassbereich (Wanne oder Du-
sche mit WC). Wohn- und Schlafbereich getrennt oder unterteilt;

insgesamt max. 35 qm.
Anmerkung:

Die Flachen nach Ziff. 2.1.1-2.1.2 werden bei der Besteuerung des Mietwertes (ortsiibliche Ver-
gleichsmiete) zugrunde gelegt.

2.2 Amtsrdume (Gemeindeseelsorge)

Amts- und Arbeitszimmer Pfarrer 20 gm
Sekretariat 15-18 qm
Registratur und technische Gerite 8-12 qm
Pfarrarchiv’ 5-8 qm
WC mit Handwaschbecken

Flur und Warteraum 6-8 qm

Ein Besprechungszimmer / zusitzlicher Arbeitsraum mit ca. 20 qm kann nur dann eingerichtet
werden, wenn in zumutbarer Entfernung keine Gemeinderdume fiir Besprechungen zur Verfii-
gung stehen oder der Dienstauftrag dies erfordert. Zusétzliche Biirordume kdnnen nur anerkannt
werden, wenn nach der Stellenplanung fiir pastorale Dienste zusétzliche hauptberufliche Mitar-
beiter fiir die Gemeinde vorgesehen und innerhalb des Zusténdigkeitsbereiches keine anderen
zumutbaren Biirordume zur Verfiigung stehen. Hierbei gilt folgende Vorgabe:

pro Mitarbeiter ca. 14 gm

Die Arbeitsbereiche sollen abtrennbar sein. Dieser Raumbedarf kann nur bei einer Neubau- oder
Umbauplanung fiir den Pfarramtsbereich realisiert werden.

' Bei groBeren Pfarrarchiven oder Archivbestinden kann eine Sonderregelung getroffen werden.
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3.1

Wirtschafts- und Nebenrdume
2.3.1 Eingangsbereich

Der Hauseingang mit Windfang soll einen getrennten Zugang zu den Amtsrdumen und zu
den einzelnen Wohnteilen (vgl. Ziff. 2.1.1-2.1.3) ermoglichen.

2.3.2 Nebenrdume fiir die Pfarrwohnung
Vorratskeller
Abstellraum
Heizraum mit Brennstofflager
Waschkiiche mit Trockenraum
2.3.3 Garage, Abstellplatz

Im Rahmen des Anspruches auf eine Dienstwohnung wird dem Stelleninhaber und ggf.
dem Vikar je eine Garage bereitgestellt. Fiir das Appartement der Haushélterin ist ein Ab-
stellplatz vorzusehen. Sofern weitere Garagen zur Verfiigung stehen und diese vom Stel-
leninhaber oder der Haushélterin benutzt werden, muss hierfiir an die Kirchenpflege der
ortsiibliche Mietzins entrichtet werden. Fiir Mitarbeiter und Besucher werden die im
Baugenehmigungsverfahren festgelegten Stellpldtze geschaffen, sofern nicht bereits vor-
handene Stellplitze (z. B. bei der Kirche) mitbenutzt werden konnen.

2.3.4 Freisitz

Auf dem vorhandenen Pfarrhausgrundstiick kann ein Sitzplatz im Freien (ohne Aufbau-
ten) in Verbindung mit dem Hausgarten geschaffen werden. Wintergérten und Dachter-
rassen werden nicht genehmigt.

Vikarsappartement

Sofern bei der Pfarrstelle der stdndige Einsatz eines Vikars vorgesehen ist, kann eine abge-
schlossene Wohneinheit (Wohn- und Schlafbereich getrennt; Kiichenzeile und Nasszelle) mit
einer Gesamtwohnflidche bis ca. 45 qm eingerichtet werden. In der Wohneinheit oder im unmit-
telbaren rdumlichen Zusammenhang mit dieser soll zusétzlich ein Arbeitsplatz mit bis zu 15 qm
zur Verfiigung gestellt werden. Dieser Raumbedarf muss in jedem Fall vom Didzesanverwal-
tungsrat genehmigt werden.

Anmerkung:

Die Wohnfliache des Vikarsappartements (abziiglich des evtl. integrierten Arbeitsplatzes) wer-
den bei der Besteuerung des Mietwerts beim Vikar zugrunde gelegt.

3. Neubau von Pfarrhiusern

Allgemeines

Die Planung von Pfarrhausneubauten sollte auf die besonderen Anforderungen an die Funktion
als Amtsgebdude und Pfarrwohnung eingehen. Kostengiinstige und umweltgerechte Unterhal-
tung und Bewirtschaftung stehen bei der Planung und Materialauswahl im Vordergrund. Pfarr-
hduser sollen in der Gestaltung und Benutzung dem aktuellen Stand im Wohnungsbau entspre-
chen; ein besonderer Aufwand ist dabei zu vermeiden. Eine flexible Trennung der Wohnteile
gewihrleistet eine variable Nutzung im Rahmen der jeweiligen Stellenbesetzung.
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3.5

3.6

4.1

Genehmigungsverfahren

Fiir alle BaumaBBnahmen an Pfarrhdusern gelten die Bestimmungen der Bauordnung vom 11.
Juni 1987 (KABI. 1987 Seite 171ft.).

Planung

Grundsitzlich soll das Pfarrhaus im raumlichen Zusammenhang mit der Kirche als freistehendes
Gebidude geplant werden. Die Bauplatzgrof3e orientiert sich an den ortlichen Verhéltnissen. Bei
Integration in gemischt genutzte Gebédude (z. B. Gemeinderdume, Wohnungen) wird eine sach-
gerechte Anordnung des Eingangsbereiches fiir die Amtsrdume und eine Abschirmung des
Wohnteiles gegen Larm vorausgesetzt.

Raumprogramm, Bauvolumen

Die in Ziff. 2 ausgefiihrten Flichenangaben gelten als Obergrenze fiir NeubaumafBinahmen. Das
Bauvolumen wird — sofern kein Vikarsappartement und zusétzliche Biirordume fiir Mitarbeiter
genechmigt sind — begrenzt auf 1.100 cbm — DIN 277 neu —, die Garage ist dabei nicht einbe-
rechnet. Zur Einhaltung des Bauvolumens kann bei eingeschossiger Bauweise die Unterkelle-
rung auch auf einen Teil der Grundfliche beschriankt werden.

Bauweise

Fiir die Bauausfiihrung gelten die in der Anlage getroffenen technischen Festlegungen.
Ausstattung

3.6.1 Kiiche

Die Kirchenpflege stellt die Kiiche als Einbaukiiche mit Herd, Spiile und Kiihlschrank zur
Verfiigung. Der Stelleninhaber wird vor der Entscheidung iiber die Einrichtung der Kii-
che gehort. Der Hochstbetrag fiir die von der Kirchenpflege iibernommenen Kosten liegt
bei 10.000 € (2003). Auf Wunsch des Stelleninhabers verursachte Mehrkosten sind von
diesem unmittelbar nach Eingang der Gesamtrechnung an die Kirchenpflege zu erstatten.
Waschmaschine, Spiilmaschine, Trockner und weitere Gerite, wie z. B. Mikrowellenge-
rdt miissen vom Stelleninhaber finanziert werden. Die Anordnung in der Kiiche ist so
vorzunehmen, dass die Kiicheneinrichtung nach Ausbau der Gerite in voll funktionsfahi-
gem Zustand verbleibt.

Anmerkung fiir Vikarsappartements:

Der Hochstbetrag fir die von der Kirchenpflege zu finanzierende Kiichenzeile liegt bei
3.500 €. Zudem werden von der Kirchenpflege die Kosten fiir die Waschmaschine iiber-
nommen.

3.6.2 Ausstattung im Amtsbereich

Die Ausstattung der Amts- und Arbeitsraume libernimmt nach MafBgabe der Richtlinien
des Bischoflichen Ordinariats die Kirchenpflege. Die Kosten der Moblierung, Vorhinge
und Beleuchtungskorper (vgl. Anlage Ziff. 4) in allen zur Pfarrwohnung gehdrenden
Réumen einschlieBlich des Studier- / Géstezimmers trdgt der Stelleninhaber, fiir das
Haushilterinnen-Appartement die Haushélterin. Die Ausstattung eines separaten Vikars-
Appartements ist Sache der Kirchenpflege.

4. Instandsetzung, Umbau, Erweiterung
Allgemeines

Ziff. 2 und 3 dieser Richtlinien gelten sinngeméf auch fiir den Umbau und die Instandsetzung
von Pfarrhdusern, soweit dies wirtschaftlich vertretbar ist. Generalinstandsetzungen, Um- und
Ausbauten von Pfarrhdusern oder Pfarrwohnungen nach den Bestimmungen dieser Richtlinien
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4.5

setzen voraus, dass die Pfarrstelle nach der pastoralen Stellenplanung auch weiterhin besetzt ist.
Eine Generalinstandsetzung schliefit bauliche Verdnderungen wahrend der folgenden 25 Jahre
grundsétzlich aus.

Anderung von Grundriss und Raumnutzung

Anderungen in der Anordnung der Riume werden nur vorgenommen, wenn dies zur Wahrung
einer ausreichenden Wohnqualitdt notwendig ist, z. B. im Hinblick auf Verkehrslarm oder we-
gen eines besonders ungiinstigen Raumangebotes (insbesondere im Blick auf die Funktionali-
tit). Der Einbau eines getrennten Haushélterinnen-Appartements (vgl. Ziff. 2.1.2) soll in der
Regel nur im Zusammenhang mit einer anstehenden Generalinstandsetzung erfolgen. Die Amts-
rdume sollen von den Wohnrdumen getrennt werden und im Erdgeschoss liegen, wenn dort ge-
eignete Rdume zur Verfiigung stehen.

Festlegung des Umfangs und Genehmigungsverfahren

Der Kirchengemeinderat erstellt in Absprache mit dem Bischoflichen Ordinariat den notwendi-
gen MafBinahmenkatalog. Er beriicksichtigt dabei Instandsetzungs- und Verbesserungsvorschlage
des Bischoflichen Bauamtes bzw. des kirchlichen Teils des vom Staatlichen Hochbauamt ange-
fertigten Bauschauprotokolls. Fiir die Festlegung der durchzufithrenden Arbeiten und fiir das
weitere Genehmigungsverfahren gelten die Bestimmungen der Bauordnung vom 11. Juni 1987
(KABL. 1987, Seite 171ff.). Bei Gebduden in staatlicher Baulast wird zudem auf die Baulast-
richtlinien verwiesen.

Bauweise
4.4.1 Standard

Fiir Instandsetzungs- und UmbaumalBinahmen gelten die Ausfiihrungen der Anlage —
Bautechnische Vorgaben — mit den folgenden Einschriankungen:

4.4.2 Verbesserung der Heizungsverhdltnisse und der Wirmeddmmung

Die Verbesserung unzuldnglicher Heizungsverhéltnisse durch Einbau einer Warmwasser-
zentralheizung mit gleichzeitiger Wiarmeisolierung ist anzustreben; sie soll in Zusam-
menhang mit einer Hauptinstandsetzung grundsétzlich erfolgen.

4.4.3 Elektroarbeiten

Elektrische Leitungen diirfen nur im Zusammenhang mit ohnehin erforderlichen Maler-
und Tapezierarbeiten unter Putz verlegt werden.

4.4.4 Maler- und Tapezierarbeiten

Maler- und Tapezierarbeiten an Decken und Wianden der Wohnrdume (Schonheitsrepa-
raturen) tragt beim Einzug und wéhrend der Amtszeit der Stelleninhaber. Der Stellenin-
haber kann diese Arbeiten in eigener Regie ausfiihren lassen oder erstattet die anfallenden
Kosten der Kirchenpflege. Die Kosten fiir die Amtsrdaume und den Eingangsbereich trégt
die Kirchenpflege.

4.4.5 Sonstige Instandsetzungs- und Verbesserungsarbeiten

Hauseigene Ausstattungs- und Einrichtungsgegenstéinde diirfen nur im Rahmen der in der
Anlage festgelegten Bestimmungen ersetzt oder ergénzt werden; dies gilt insbesondere
fiir den Ersatz abgingiger Tiiren und Bodenbeldge. Fiir abgingige Klappldden kdnnen,
wo dies gestalterisch vertretbar ist, Rollldden vorgesehen werden. Einfachfenster sollen
durch Verbund-, Mehrglas- oder Warmeschutzfenster ersetzt werden.

Ausstattung

Hierzu wird auf Ziff. 3.6 verwiesen. Fiir die Erneuerung der Einbaukiiche gilt eine Mindestfrist
von 15 fahren.
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5. Pflichten des Stelleninhabers

Maler- und Tapezierarbeiten

Wegen der Ubernahme der anteiligen Kosten in den Wohnriumen wird auf Ziff. 4.4.4 verwie-
sen.

Betriebskosten

Der Stelleninhaber trégt die mit dem Betrieb (Nutzung der Wohnrédume incl. Haushélterinnen-
Appartement und des Hausgartens) zusammenhéngenden Leistungen und Mafnahmen. Zu den
Betriebskosten gehdren insbesondere: Die Kosten fiir Wasser, Entwisserung, Strom, Heizung,
Kaminreinigung, Miillabfuhr und die Personal- und Sachkosten fiir die Reinigung. Die Kosten
sind nach dem tatsdchlichen Aufwand auf die Wohnrdume und den Amtsbereich aufzuteilen
und anteilig vom Stelleninhaber und von der Kirchenpflege zu tragen. Soweit mdglich, ist liber
die getrennte Erfassung des Verbrauchs die direkte Kosteniibernahme vorzusehen. Wenn keine
direkte Aufteilung moglich ist, sind bis zur verbrauchsgerechten Abrechnung Abschlagszahlun-
gen zu leisten. Beim Kauf von Heizol werden die anfallenden Kosten nach dem Verhéltnis-
schliissel der letzten Verbrauchsabrechnung aufgeteilt. Ist eine verbrauchsgerechte Abrechnung
nicht moglich, konnen die staatlichen Richtlinien fiir die Aufteilung der Heizkosten und Warm-
wasserbereitung angewandt werden. Zu den dem Stelleninhaber obliegenden Leistungen und
MaBnahmen gehodren auch:

a) die Verhinderung von Frostschdden an Wasserleitungen, Heizkdrpern und sanitdren Ein-
richtungen,

b) die Reinigung der Geruchsverschliisse an Spiiltischen, Badewannen, Duschen, Waschbe-
cken, Ausgussbecken usw.

c) die regelméBige Entkalkung der Warmwasserbereiter, Perlatoren, Duschkopfe und Hand-
brausen,

d) die Erneuerung der Dichtungen an Wasserhdhnen,

e) die Beseitigung von Verstopfungen in Entwisserungsleitungen innerhalb des Hauses mit
Ausnahme der Hauptfallstringe,

f) die regelméBige Priifung, Wartung und Reinigung der Heizungs- und Warmwasserberei-
tungsanlagen, Feuerloscher und ggf. der Antennenanlage,

g) die Emissionsmessung der Feuerungsanlagen.

Die Kirchenpflege kann selbstéindig — nach Riicksprache mit dem Stelleninhaber — notwendige
Wartungsmafinahmen veranlassen. Die Kosten fiir die Wartung der Heizungs- und Warmwas-
serbereitungsanlagen und die Emissionsmessung werden im gleichen Verhéltnis wie die Heiz-
kosten auf Stelleninhaber und Kirchenpflege umgelegt.

Kleinreparaturen

Die Kosten fiir — auch ohne Verschulden des Stelleninhabers — notwendige Kleinreparaturen /
Ersatzbeschaffungen an den ihm iiberlassenen Einbaukiichen, Tiiren, Schléssern, Schliisseln,
Fenstern, Fensterldden, Rollldden, Jalousien, Markisen einschlielich der Instandhaltung der
Gurte, Rollen und Schniire an Rollldden und Jalousien, an Badeeinrichtungen, Handwaschbe-
cken, WC-Spiiler, WC-Sitzen und WC-Schiisseln, an Bodenbelédgen, elektrischen Einrichtungen
trdgt der Stelleninhaber bis zur Grenze von 200 DM im Einzelfall; bei groBerem Aufwand gilt
eine Eigenbeteiligung mit dem genannten Betrag bis zur Obergrenze von insgesamt 500 DM im
Jahr. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die unter Ziff. 5.2 aufgefiihrten Leistungen und Mal-
nahmen ohne Kostenbeschrankung ausschlieBlich Angelegenheit des Stelleninhabers sind.
MaBnahmen und Leistungen, die der Substanzerhaltung des Gebdudes in Dach und Fach dienen,
sind ausschlieBlich Angelegenheit der Kirchenpflege / des Baulastpflichtigen. Dazu gehort auch
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5.5

5.6

5.7

5.8

die erforderliche Reinigung und Wartung des Heizoltankes, das Streichen und Reparieren von
Gartenzdunen sowie der Austausch der Brenner von Heizungsanlagen. Bei Pfarrhdusern in
staatlicher Baulast bleiben die Bestimmungen in § 27 Baulastrichtlinien unberiihrt.

Hausgarten

Der jeweilige Stelleninhaber hat das Recht auf Nutzung eines eventuell vorhandenen Hausgar-
tens und dann die Pflicht zur Pflege und Unterhaltung des Gartens einschliellich des Schnei-
dens von Hecken und Strauchern. Wesentliche Verdnderungen von Gérten und des Baumbe-
stands bediirfen der Genehmigung der Kirchenpflege / des Baulastpflichtigen. Der Stelleninha-
ber kann den Garten mit Zustimmung des Verwaltungsausschusses ganz oder teilweise einem
Dritten iiberlassen, wenn die ordnungsgeméife Pflege und Unterhaltung gesichert ist.

Beseitigung von Schdden, allgemeine Sorgfaltspflicht

Schéden im Haus, an hauseigenen Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstinden sowie am Zu-
behor hat der Stelleninhaber, sofern die Behebung nicht seine Sache ist (vgl. Ziff. 5.2), unver-
ziiglich dem Triger der Baulast anzuzeigen. Der Stelleninhaber haftet fiir Schiden, die durch
Verletzung der ihm obliegenden Sorgfalts- und Anzeigepflicht verursacht werden, insbesondere,
wenn technische Anlagen, der Garten und sonstige Einrichtungen nicht gewartet und gepflegt
oder unsachgemil behandelt, die iiberlassenen Rdume unzureichend beliiftet, beheizt oder nicht
geniigend gegen Frost geschiitzt wurden. Der Stelleninhaber haftet auch fiir Schiaden, die durch
seine Haushélterin oder sonstige Mitbewohner verursacht werden.

Verkehrssicherungspflicht

Der Stelleninhaber ist dafiir verantwortlich, dass sich das von ihm genutzte Dienstwohnungs-
grundstiick stets im verkehrssicheren Zustand befindet. Zur Verkehrssicherungspflicht gehdren
insbesondere die Reinigung der Gehwege und des Hofraumes, die Schneebeseitigung, das
Streuen bei Schneeglitte und Glatteis sowie die Beleuchtung des Zuganges und der Treppen
und Flure. Solange die Pfarrstelle nicht besetzt ist, trigt die Kirchenpflege als Baulastpflichtige
dafiir Sorge, dass die zur Verkehrssicherungspflicht zdhlenden Obliegenheiten zuverldssig er-
fiillt werden. Im iibrigen gilt die jeweilige Satzung der Ortspolizeibehorde.

Nutzungsentschddigung

Die bei Anschluss an das Kabelnetz anfallenden monatlichen Nutzungsgebiihren trigt der Stel-
leninhaber. Eine besondere Nutzungsentschadigung fiir die Nutzung von auf kirchliche Kosten
geschaffenen Antennenanlagen und Kabelanschliissen wird dariiber hinaus nicht erhoben. Wenn
kein Kabelanschluss moglich ist, tragt die Kirchenpflege die Kosten von Satelliten-Empfangs-
anlagen. Der Stelleninhaber erstattet hierfiir eine Nutzungsentschddigung in Hohe der bei Ka-
belanschliissen anfallenden Gebiihren.

Vikars-Appartement

Fiir die gemal Ziff. 5.1-5.3 anfallenden Unterhaltungs- und Betriebskosten des Vikarsapparte-
ments erstattet der Vikar der ortlichen Kirchenpflege den vom Bischdflichen Ordinariat festge-
legten monatlichen Pauschalbetrag (s. Anlage II).

6. Uberlassung bzw. Vermietung von Riumen in Pfarrhiusern an Dritte

Die Uberlassung bzw. Vermietung mehrerer Rdume oder Wohnungen (z. B. auch Haushilterinnen-
Appartement) bedarf stets der Genehmigung des Didzesanverwaltungsrates. Bei Gebduden in staatli-
cher Baulast muss auBerdem das zustandige Staatliche Liegenschaftsamt zustimmen. Den Mietvertrag
schlieft bei Staatsbaulast das zustindige Staatliche Liegenschaftsamt, ansonsten die Kirchenpflege als
Baulasttrager ab. Dies gilt auch bei Vermietung von leerstehenden Pfarrhdusern. Die Miete steht auf-
grund des Nutzungsrechtes der Pfarrstelle (Pfriindverwaltung) voll zu. Im Hinblick auf die {ibernom-
mene Baulastpflicht erhélt jedoch bei ortlicher Baulast die Kirchenpflege und bei Staatsbaulast das zu-



standige Staatliche Liegenschaftsamt die hélftige Miete; die andere Hélfte ist an die Didzese — Pfriind-
verwaltung — abzufiihren und dient der Pfarrbesoldung. Der Stelleninhaber ist verpflichtet, dafiir zu
sorgen, dass von ihm {iberlassene bzw. vermietete Rdume spéatestens bis Beendigung seines Dienstes
in der Pfarrstelle frei sind. Entgelte fiir die Uberlassung von Pfarrgirten, Pfarrscheuern usw. stehen
grundsétzlich der Pfarrstelle (Pfriindverwaltung) zu.

7. Riickgabe des Pfarrhauses bei Wechsel des Pfarrers

Nach Raumung der Wohnung findet ein Durchgang statt, an dem der bisherige Bewohner, ein Vertre-
ter des Baulastpflichtigen und der zustindige Verwaltungsaktuar / (Gesamt-) Kirchenpfleger teilneh-
men. Dabei wird eine Niederschrift erstellt, in der der Zustand des Pfarranwesens (ggf. einschlieBlich
des Gartens) und das zuriickgegebene Zubehor festgehalten werden. Etwaige Schiden sowie Pflege-
und Unterhaltungsversdumnisse, auch im Auflen- und Gartenbereich, sind spezifiziert festzustellen.
Etwaige Einwendungen des bisherigen Stelleninhabers sind festzuhalten. Die Niederschrift wird von
den Teilnehmern unterzeichnet. Die Kosten fiir die Behebung von Schiden und von Pflege- und Un-
terhaltungsversdumnissen sind vom bisherigen Stelleninhaber zu ersetzen, wenn sie auf eine Verlet-
zung seiner Pflichten zuriickzufiihren sind. Im Streitfall entscheidet der Didzesanverwaltungsrat.

8. Verbindlichkeit der Richtlinien

Der Baulastpflichtige und der Pfarrstelleninhaber sind verpflichtet, diese Richtlinien einzuhalten. Wird
der Standard dieser Richtlinien bei Neubauten oder Instandsetzungen auf Veranlassung des Stellenin-
habers iiberschritten, tragt der Stelleninhaber die Mehrkosten. Bei Meinungsverschiedenheiten zwi-
schen dem Baulastpflichtigen und dem Stelleninhaber entscheidet der Di6zesanverwaltungsrat.

9. Inkrafttreten

Die vorstehenden Richtlinien treten am 1. April 1996 in Kraft.

Anlage I zu den Pfarrhausrichtlinien 1996

Bautechnische Vorgaben fiir Neu- und Umbauten sowie Instandsetzungen von
Pfarrhiusern

BaumaBnahmen an Pfarrhdusern sollen entsprechend den technischen Anforderungen solide und wirt-
schaftlich ausgefiihrt werden. Erkenntnisse und bewéhrte Fortschritte im Wohnungsbau miissen be-
achtet werden, z. B. der Einsatz von umweltgerechten Baustoffen. Die nachstehend beschriebenen
Ausfithrungsarten und Baustoffe sind nicht als Bauvorschrift, sondern als Mafstab fiir die obere Kos-
tengrenze gedacht; sie sollen auch als Rahmen fiir alle Ausfithrungsarten und Einzelkosten dienen, die
nicht besonders erwéihnt oder néher beschrieben sind.

1. AuBlenwinde
Die AuBenhaut des Gebaudes ist in moglichst witterungsbestiandiger Weise auszufiihren, so dass der

Unterhaltungsaufwand gering bleibt. Kostspielige Verkleidungen, auch Holzverschalungen, sind zu
vermeiden. Auf die Warmeschutzverordnung im Hochbau wird hingewiesen.



2. Heizung

In der Regel zentrale Warmwasserheizung mit Gas- oder Olbefeuerung. Olbevorratung fiir einen Jah-
resbedarf; soweit moglich oberirdische Lagerung. Witterungsabhingige Temperaturregelung mit
Nachtabsenkung. An den Heizkorpern Thermostatventile. Der Einbau einer FuBBbodenheizung ist nicht
zuldssig. Fiur die Wohn- und Amtsbereiche muss eine getrennte Erfassung des Energieverbrauches
mdglich sein. Bei gemeinsamen Heizungsanlagen mit Gemeinderdumen oder weiteren Wohnungen
sind getrennte Heizkreise oder eigene Strange mit Messeinrichtungen fiir den Energieverbrauch vorzu-
sehen. Die Beheizung mit Nachtstrom ist nur im Ausnahmefall moglich. Andere Heiztechnologien
kommen erst nach Vorliegen ausreichender Erfahrungen in Betracht. Der Einbau bedarf der besonde-
ren Genehmigung des Didzesanverwaltungsrates. An erhohten Investitionskosten muss sich der Stel-
leninhaber entsprechend den voraussichtlich erzielbaren Energieeinsparungen beteiligen.

3. Sanitare Installation

Bei Brauchwarmwasserversorgung soll aus Wirtschaftlichkeitsgriinden die Verwendung von Einzelge-
raten iiberpriift werden. Bei kurzen Leitungswegen kann die Versorgung von einem Speicher im Heiz-
raum erfolgen. Sanitire Einrichtungsgegenstéinde mit Armaturen und Zubehor sind in stabiler Nor-
malausfiihrung zu wihlen. Farbige Einrichtungsgegenstdnde und Einbauten werden nicht genehmigt.

4. Elektroinstallation

Ausfiihrung nach VDE-Vorschriften. Wohnbereiche und Amtsraume sollen je einen eigenen Strom-
zdhler erhalten. Hierauf ist insbesondere bei Pfarrhausneubauten und Generalinstandsetzungen zu
achten. Im Amts- und Wohnbereich sind ausreichende Brennstellen und Steckdosen vorzusehen.
Steckdosen und Schalter in Standardausfiihrung (Farbe weil). Zur festen Ausstattung des Hauses ge-
horen Beleuchtungskorper in Kiiche, Vorratsraum, Bad, WC, UG-Rdume, Treppenhaus sowie Au-
Benleuchten. Notwendige AuBenleuchten (Energiesparlampen), ein bis zwei Auflensteckdosen am
Haus (abschaltbar); je nach Ortslage sind Infrarot-Naherungsmelder als Schaltteil zu integrieren. Fern-
sprechanlage im Amts- und Wohnbereich. In den Wohnbereichen soll je ein Leerrohr fiir den An-
schluss eines separaten Telefons vorgesehen werden. Tiirsprechanlage in der Regel mit drei Sprech-
stellen (zusétzliche Sprechstelle bei Vikars-Appartement), Klingelanlage mit elektrischem Tiirdffner.
Kabelanschluss oder Antenne fiir Rundfunk und Fernsehen entsprechend den 6rtlichen Verhéltnissen.
je eine Anschlusssteckdose im Wohnbereich des Pfarrers, der Haushilterin und ggf. des Vikars.

Anmerkung:

Die einmaligen Einrichtungskosten fiir einen Kabelanschluss werden von der baulastpflichtigen Kir-
chenpflege {ibernommen; Ifd. Gebiihren sind Angelegenheit des Pfarrstelleninhabers. Beim Telefon
werden nur die Kosten fiir maximal zwei Sprechstellen im Wohnbereich des Pfarrers von der baulast-
pflichtigen Kirchenpflege getragen. Die Mehrkosten fiir jeden weiteren Apparat oder weitere An-
schliisse miissen vom Stelleninhaber {ibernommen werden.

5. Fenster

In der Regel sind Holzfenster mit Isolierverglasung und einbruchhemmendem Beschlag mit ab-
schlieBbarem Griff einzubauen. GroBe und Einteilung der Fenster sind so zu wihlen, dass ausrei-
chende Belichtung und Beliiftung gewéhrleistet sind. Es ist darauf zu achten, dass durch die Anord-
nung breiter Wandpfeiler an den Fenstern eine variable Moblierung der Raume moglich ist. Unnétig
groB3e Glasflachen und zu groBformatige Fensteraufteilungen sind zu vermeiden. WC-Fenster sind im
Regelfall zu vergittern. Gleiches gilt fiir Kellerfenster, soweit diese nicht durch gesicherte Licht-
schacht-Gitter bereits geschiitzt sind. Bei Gebduden an verkehrsreichen Straflen kénnen Larmschutz-



scheiben nach gesonderter Genehmigung eingebaut werden. Bei denkmalgeschiitzten Gebauden ist auf
entsprechende Auflagen zu achten.

6. Sonnenschutz, Vorbeugung gegen Einbruch
Rollldden oder Klappladen, in Erdgeschossrdumen mit mechanischer Einbruchsicherung. Nur in Aus-

nahmeféllen Auflenjalousetten mit besonderer Genehmigung. Die Anschaffung von Markisen, Innen-
jalousien, Rollos u. 4. ist Sache des Stelleninhabers.

7. Turen
Innentiiren:
Stahlzargen oder Holzfutter in einfacher Konstruktion, Tirblatter fiir Lackierung oder mit einfachem

preiswertem Furnier oder mit einfachen Fertigtiirelementen. Tiiren zum Amtszimmer in schallge-
dédmpfter Ausfiihrung (42 dB).

AulBlentiiren:
Wettergeschiitzte Anordnung, einbruchhemmend (DIN 18103).

8. Bodenbeliige
Es ist eine strapazierfahige, pflegeleichte Qualitit in neutralem Muster und Farbtonen zu wéhlen. In
den Wohnbereichen Parkett, II. Wahl, versiegelt. Amtsrdume Parkett oder Linoleum. Nassrdume gla-
sierte Keramikplatten; Kiiche Linoleum oder glasierte Keramikplatten. Grundsétzlich sind keine Tex-
tilbodenbeldge zuldssig. Eventuell gewiinschte Textilbeldge miissen auf Kosten des Stelleninhabers
verlegt, erhalten und im Falle des Stellenwechsels entfernt werden. Der alte Zustand ist wieder herzu-
stellen.

9. Innenwiinde
In der Regel verputzt zum Tapezieren gerichtet, keine aufwendigen Wandverkleidungen. Treppenhaus
mit strapazierfahigen Anstrichen oder Tapeten. Generell in Bad / Dusche glasierte weill getonte Kera-
mikplatten in mittlerer Preisklasse. Zuschlagsfreie Glasuren in neutraler Bemusterung bzw. Farbtonen.

10. Decken

In der Regel verputzt mit Anstrich oder Raufaser gestrichen.

11. Maler- und Tapezierarbeiten

Vgl. Ziff. 4.4.4 der Pfarrhausrichtlinien 1996.

12. Kiiche

Siehe Ziff. 3.6.1 bzw. 4.5 der Richtlinien.
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13. Vorhangschienen

In der Regel Aufputzschienen (mit / ohne einfachen Blenden).

14. Aullenanlagen

Die AuBlenanlagen sollen so geplant und ausgefiihrt werden, dass die Herstellung und Unterhaltung
moglichst wenig Aufwand erfordert (Rasenflidchen, Zierstraucher, Baumbepflanzung). Ein bis zwei
Wasserzapfstellen sind an den AuBBenwinden des Gebdudes vorzusehen. Treppen und Wege sind in
gehsicherem, frostbestdndigen und gegen Streusalz unempfindlichen Material auszufithren. Miillbox
und Miillbehélter entsprechend den 6rtlichen Vorschriften. Gartenlauben, Wasserbecken u. a. kann der
Stelleninhaber — mit schriftlicher Zustimmung des Baulastpflichtigen — auf seine Kosten einrichten.
Beim Auszug ist der urspriingliche Zustand wieder herzustellen, sofern nicht der Baulastpflichtige das
Belassen — schriftlich ohne Kostenerstattung — erlaubt.

15. Einfriedung

Die Einfriedung des Pfarrhausgeldndes richtet sich nach den ortlichen Gegebenheiten. Die Herstellung
und Unterhaltung sollten moglichst wirtschaftlich und wartungsgiinstig sein.
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Anlage II zu den Pfarrhausrichtlinien 1996

Anlage II zu den Pfarrhausrichtlinien 1996
Nebenkostenerstattung fiir Wohnriume der Vikare und Diakone

Monatliche Pauschalbetrige giiltig ab 01.07.2023
Anlage zu Ziff. 5.8 der Pfarrhausrichtlinien 1996 i. d. F. der Anderungen vom 13.02.2023

Kostenart
1-Zimmer- | 2-Zimmer- . . 4-Zimmer-
App. Wohnung 2-3-Zimmer-Wohnung | 3-Zimmer-Wohnung Wohnung
15-35gqm | 36-45gqm | 46-55gqm |56-65qm | 66-75 qm | 76-85 qm | 86-95 qm
:Iueslzl\lflti)tstt:llvl:)e?;(:chnung 25 qm 40 qm 50 qm 60 qm 70 qm 80 qm 90 qm
fiir Stromverbrauch 21,39 € 21,39 € 2444 € 2444€| 2750€| 27,50¢€ 30,54 €
fiir Wasserverbrauch 1792 € 1792 € 17,92 € 1792€| 17,92€| 17,92¢€ 17,92 €
fiir Heizung und Warmwasser-
bereitung (inkl. Wartung und 4537€ 72,59 € 90,74€| 108,89€| 127,04€| 14518€| 163,33€
Kesselreinigung)
fiir Miillabfuhr 2,99 € 2,99 € 2,99 € 2,99 € 2,99 € 2,99 € 2,99 €
fiir Antennen-/Kabelbenutzung 1494€| 1494€| 1494€| 1494€| 1494€| 1494€| 1494€
und Regelleistung
ﬁir Schénheitsreparaturen 29,87 € 35,85 € 41,82 € 47,80 € 53,77 € 59,75 € 65,72 €
. . 11,95€ 1494 € 17,92 € 2091€| 2390€| 26,89¢€ 29,87 €
fir Kleinreparaturen
14443 €| 180,62€| 210,77€| 237,80€| 268,06€| 29517€| 32531¢€
Summe

Die Reinigung ist vom Wohnungsinhaber selbst zu iibernehmen.

Die monatlichen Pauschalbetriage giiltig ab 01.01.2013 verdffentlicht im KABI. Nr. 13 vom 15.11.2012 (S. 439)

treten hiermit auller Kraft.
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